REGULAMIN POSTEPOWANIA PRZY PRZEPROWADZANIU PRZETARGOW NA
ROBOTY, USLUGI I DOSTAWY WYKONYWANE NA RZECZ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,, ZACISZE” W USTRONIU

§1

L; Ustala si¢ nastepujgce formy udzielania zamowien na roboty, ustugi i dostawy ( dalej:
zamoOwienia) na rzecz SM ,, ZACISZE” w Ustroniu ( dalej: Zamawiajgcy lub Spoldzielnia) :

1) Przetarg nieograniczony - konkurs ofert .

2) Przetarg ograniczony z zastosowaniem imiennych zaproszen do sktadania ofert.
3) Zapytanie o ceng.

3) Zamdwienia z wolnej r¢ki.

2. Postanowien niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ w przypadku:

1) zamowien podlegajgcych przepisom ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamdéwien
publicznych (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 907 z pézn. zm.);

2) przy zamowiecniach, ktore muszg byé natychmiast wykonane ze wzglgdu na istniejgce
nadzwyczajne okolicznosci, w szczegolnosei ze wzgledu na koniecznosé usunigcia awarii;

3) przy zamdwieniach dotyczacych wykonania robot dodatkowych w zakresie realizacji prac
dokonywanych w oparciu o zawarte juz umowy.,

§2

1. O wyborze formy udzielania zamowien okreslonych w § 1 decyduje Zarzad Spoldzielni,
kierujgc si¢ zasadami ujetymi w § 3,6,7,8 niniejszego regulaminu. Wybierajagc forme
przetargu ograniczonego przy zamoOwieniach do 35.000,-zt (bruito), w formie zapytania
o ceng 1 z wolnej reki, Zarzad ustala szczegolowe postgpowanie, z uwzglednieniem
niniejszego regulaminu.

2. Rada Nadzorcza, w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach, moze podjaé na wniosek
Zarzadu, decyzje o zleceniu zamdwienia o wartosci przekraczajacej 50. 000 zl. (brutto)
bez przeprowadzania przetargu.

3. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zosta¢ umieszczone :

1) w prasie lokalnej lub regionalne;j;

2) na stronie internetowej Zamawiajgcego;

3) na tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni i Administracji Osiedlowych.

PRZETARG NIEOGRANICZONY

§3
1. Przetarg nieograniczony jest przetargiem zasadniczym i stosuje si¢ go w celu wyboru
wykonawes:r [ Adgstawedw na zaméwienia, ktérych warteé? przekracza 50.000 zioty-h.
(brutto)



2. W celu zaproszenia wykonawcow/ dostawcoéw do skladania ofert, stosuje si¢ ogloszenie
prasowe, ktore winno zawierac:

2.1. nazwe i adres zamawiajgcego,

2.2. dane o przedmiocie zaméwienia , w szczegdlnosei ilos¢ i rodzaj zamawianych robot lub
ustug, a w odniesieniu do robét budowlanych — rodzaj, zakres i lokalizacjg budowy,

2.3. termin realizacji zamowienia,

2.4, miejsce i warunki uzyskania specyfikacji zawierajgcej informacjg o istotnych warunkach
zamoOwienia i oplate za wydanie specyfikacji ( jezeli jej udostgpnienie jest odplatne)

2.5. informacje o warunkach, jakie muszg spelnia¢ wykonawcy i dostawcy

2.6. miejsce i termin skladania ofert oraz ich otwarcia,

2.7. wysoko$é i termin wplaty wadium (o ile jest wymagane),

2.8.zastrzezenie 0 mozliwosci swobodnego wyboru ofert oraz
odstgpienia/odwolania/uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

3. Przy zamoéwieniach udzielanych w tym trybie Zamawiajgcy ma obowigzek sporzadzenia
i udostgpnienia oferentom Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia ( dalej : SIWZ)
w brzmieniu dostosowanym do charakteru i rodzaju danego zamowienia oraz przepisow
niniejszego Regulaminu.

4. Wysoko$¢ oplaty za wydanie Specyfikacji Istotnych Warunkoéw Zamowienia ustala Zarzgd
Spoldzielni tak aby zapewnic¢ jedynie pokrycie kosztow jej przygotowania i przeslania.

§4

1. Oferty skladane w przetargu nieograniczonym powinny by¢ sporzadzone na piSmie
w oparciu o wymagania okreslone w SIWZ i powinny zawiera¢ co najmnie;j:

1.1 dat¢ sporzadzenia oferty,

1.2 dane o oferencie,

1.3 $cisle okreslenie przedmiotu oferty,

1.4 od$wiadczenie, Zze oferent zapoznal sie¢ z warunkami zamowienia i akceptuje je bez
zastrzezen,

1.5 informacj¢ o cenie oferty wraz z o$wiadczeniem, ze w cenie uwzglgdniono wszystkie
koszty oraz zysk;

1.6 przewidywany termin realizacji zamowienia,

1.7 termin platnosci proponowany przez oferenta oraz proponowane okresy gwarancji
na przedmiot zamowienia,

1.8 o$wiadczenie, ze w razie wyboru jego oferty - oferent zobowigzuje si¢ do zawarcia
umowy we wskazanym przez zamawiajgcego terminie pod rygorem utraty wadium,

1.9 dokumenty wskazujace na wiarygodnos¢ oferenta — o ile sg wymagane zgodnie z SIWZ,
a w szczegolnosei:

1.9.1 aktualny wydruk z CEIDG/ odpis z KRS lub informacja odpowiadajgca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow KRS,

1.9.2 referencje,

1.9.3 .eéwiadczenis oferenta. lub zaswizdczenie .z . whadciwege . organu ¢ nie zaleganin

z platnosciami skladek ZUS oraz podatkami,



1.10 wykaz sprzetu, kadry i uprawnienia niezbedne do wykonania okreslonych prac,

1.11 o$wiadczenie o zapoznaniu sie i akceptacji stosowania w procedurze przetargowej
niniejszego regulaminu.

2. Do oferty powinny by¢ dolgczone:

2.1 dowod wplaty wadium — o koniecznosci zastosowania wadium, jego wysokosci, zasadach
jego zwrotu itd. - decyduje Zarzad Spoldzielni przed ogloszeniem przetargu,
z uwzglednieniem zapiséw niniejszego regulaminu. Informacje w przedmiocie wadium
powinny zostaé ujete w SIWZ.

2.2 dowody wiarygodnodci oferenta zawarte w ust.4, a okreslone kazdorazowo przez Zarzad
Spoldzielni przed ogloszeniem przetargu.

3. W celu eliminacji wykonawcdw/ dostawcow nieuczeiwych oraz niezdolnych do realizacji
zobowigzan wynikajgcych z uzyskania zamowienia, Spoldzielnia ma prawo zadania
dowodow lub oswiadczen potwierdzajacych, ze:

3.1.w stosunku do oferenta nic wszczgto postepowania upadlosciowego lub naprawczego
badZ nie ogloszono jego upadloscei,

3.2.oferent placi regularnie podatki i skladki ZUS - zaswiadczenie o nie zaleganiu
z platnosciami sktadek ZUS oraz podatkami, wystawione nie wezesniej niz 3 m-ce , liczac od
terminu wyznaczonego na sktadanie ofert,

3.3 w okresie poprzedzajgcym realizacj¢ zamowienia, ustalonym przez Zarzad Spoéldzielni,
zlecone roboty/dostawy/ustugi zostaly przez oferenta wykonane z nalezyta starannoscig —
referencje lub kserokopie protokoldw odbioru robdt/ wykonania dostaw lub ustug,

3.4 oferent posiada warunki techniczne do realizacji przyjetego zlecenia, a w szczego6lnosei
pracownikow o odpowiednich kwalifikacjach i odpowiedniej liczbie, niezbgdny sprzet itp. —
wykaz sprzetu, kadry i kserokopig uprawnien niezb¢dnych do wykonania okreslonych prac.

§5

1. Oferty winny byé skladane w seckretariacie Spoldzielni lub przestane na jej adres
w zaklejonych nieopieczgtowanych kopertach, z okresleniem przedmiotu oferty.

2. Przed uplywem terminu skladania ofert, kazdy oferent ma prawo zlozy¢ ofertg zamienng
lub zlozy¢ zastrzezenie o wycofaniu uprzednio zlozonej oferty.

3. Oferent pozostaje zwigzany zlozong ofertg przez czas okre$lony w SIWZ jednak nie diuzej
niz 30 dni od dnia, w ktérym uplynagl termin wyznaczony na skladanie ofert.

4. Wyznaczony przez Zamawiajgcego termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy niz 14 dni
od daty ogloszenia o przetargu.

PRZETARG OGRANICZONY Z ZASTOSOWANIEM IMIENNYCH
ZAPROSZEN DO SKEADANIA OFERT

§06

-l Przetarg...ograniczony ze - stosowaniem . imiennych. zaproszed -do. skladania. ofert ..
przeprowadza sie na zamdwienia, ktdrych wartosé przekracza 35.000 zlotych (brutto) i jesli :



1.1 ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamowienia istnieje ograniczona liczba
dostawcow lub wykonawcodw moggcych wykonaé zamoéwienia, o ktorych Spoéldzielnia
posiada wiedze,

1.2 przetarg nieograniczony nie dal rezultatu ( nie zostala wybrana zadna oferta lub nie
zostala zawarta umowa z wykonawecg, ktérego oferte wybrano).

2. W sytuacji przetargu ograniczonego Komisja Przetargowa ma obowigzek zbadad
wiarygodno$¢ oferentéw na zasadach okreslonych w § 4.

3. W sytuacji przetargu ograniczonego gdzie oszacowana warto$¢ zamowienia nie przekracza
35.000,-zt (brutto)nie powoluje si¢ Komisji Przetargowej. Wiarygodno$é oferentéw na
zasadach okreslonych w § 4 bada Zarzad Spoldzielni na podstawie opinii kierownika danego
dzialu, ktérego dotyczy zamodwienie lub wyznaczonego pracownika.

4. Oferent sklada o$wiadczenie lub zaswiadczenie, o ktorym mowa w §4 ust.1 pkt.1.11.

5. Wyznaczony przez Zamawiajgcego termin skladania ofert niec moze by¢ krotszy niz 14 dni
od daty wyslania zaproszen do skladania ofert.

ZAPYTANIE O CENE I ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI
§7

1. Forme¢ zapytania o cen¢ stosuje si¢ na zamodwienia, ktorych warto$é zawiera si¢
w przedziale od 15.000 zt. (brutto)do 35. 000 zt. (brutto)

2. Formg zamowienia z wolnej rgki stosuje si¢ na zamoOwienia, ktorych warto$é nie
przekracza 15.000 zl. (brutto)

3. Do form zaméwienia o ktorych mowa w niniejszym paragrafie stosuje si¢ odpowiednio
przepisy niniejszego regulaminu dotyczgce przetargu ograniczonego, z zastrzezeniem
postanowien § 8.

§ 8

1. W sytuacji zamowien, o ktérych mowa w § 7 nie powoluje sie Komisji Przetargowe;j.
Wiarygodno$¢ oferentéw na zasadach okreslonych w § 4 bada Zarzad Spoéldzielni na
podstawie opinii kierownika danego dzialu, ktérego dotyczy zamowienie lub wyznaczonego
przez niego pracownika tego dzialu oraz dokonuje wyboru.

2. Procedura udzielenia zaméwien w formach, o ktérych mowa w § 7 jest zatwierdzana przez
Zarzad Spoéldzielni. Do ich procedury stosuje sie odpowiednio zapisy, dot. Komisji
Przetargowej i inne, okreslone w § 9 ust. 4-6, § 11 ust. 1-4, § 121 § 13.

3. Oferent sklada oswiadczenie lub zaswiadczenie, o ktérym mowa w §4 ust.1 pkt.1.11.

PROCEDURA PRZETARGOW

§9

1. Przetarg nieograniczony i ograniczony powyzej 35.000,-zt (brutto) przeprowadza Komisja

~Przetargowa -powolana przez. Prezesa Zarzadu- Spéldzielni, ktora--czuwa -pad- wlasciwym. -« . <"

zorganizowaniem, przebiegiem i zakoficzeniem przetargu.




2. Komisja sklada si¢ co najmniej z 3-ch 0sdb .

3. W sklad Komisji przetargowej powinni wchodzié:

3.1 przedstawiciele Zarzadu, oraz przedstawiciele Rady Nadzorczej ( § 49 ust.1 pkt 25 Statutu
Sp-ni). Prezes Zarzadu nie bierze udzialu w Komisji przetargowej.

3.2 kierownik dzialu, ktérego dotyczy przedmiot zamowienia lub jego zastgpea,

3.3 Gléwny Ksiggowy lub inny pracownik Spéldzielni wytypowany przez Zarzad.

4. W pracach Komisji Przetargowej nic mogg bra¢ udzialu osoby, ktére pozostajg
z oferentami w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa, do drugiego stopnia wlacznie
lub pozostajg w stosunku pracy z oferentami, badz pelnig funkcje w jego wladzach. Czlonek
Komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze taka okolicznosé wystepuje,
powinien niezwlocznic wylgezyé si¢ z dalszego postepowania.

W takim przypadku Prezes Zarzadu powoluje do komisji inng osobg, zgodnie z ust. 3
niniejszego paragrafu.

5. Posiedzenia Komisji Przetargowej mogg by¢ jawne lub niejawne, o czym decyduje Zarzad
Spoldzielni.

6.W posiedzeniu Komisji Przetargowej, na kiérej odbywa si¢ otwarcie ofert moga
uczestniczy¢ oferenci lub ich upowaznieni przedstawiciele.

§10

L. Otwarcie ofert odbywa si¢ w migjscu i czasie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
2. Zakres dzialania komisji przetargowej podczas posiedzenia jawnego obejmuje:
2.1 stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu,
2.2. zbadanie nienaruszalnoci kopert zawierajgcych oferty oraz sprawdzenie daty i numeru
ewidencyjnego nadanego przy skladaniu oferty,
2.3. okreslenie ilosci otrzymanych ofert,
2.4. otwarcie wniesionych ofert,
Ofertg zlozong po terminie zwraca sie bez otwierania.
2.5. zgodnos¢ ofert ze specyfikacja,
2.6. przyjecie do protokolu wyjasnien zgloszonych przez oferentow,
3. Komisja decyduje o dopuszczeniu poszczegélnych ofert do dalszego rozpatrywania
i stwierdza, ktére oferty sq odrzucone i ustala przyczyny odrzucenia.
4. W zakresie kompletnosci oferty, Zamawiajacy moze przyja¢ wyjasnienie oferenta
i uwzgledni¢ je w trakcie dalszej czedci przetargu.
5. Do wiadomosci uczestnikéw Komisji podaje sie:
5.1 nazwg oferenta,
5.2 czy oferta zawiera komplet wymaganych zalgcznikow,
5.3 istotne warunki oferty wynikajgce ze specyfikacji, podane przez oferenta.
Fakty te powinny by¢ odnotowane niezwlocznie w protokole.
6. Zakres dzialania komisji przetargowej podczas posiedzenia nicjawnego obejmuje
szczegOlowy analizg merytoryczng ofert oraz zabezpieczenie ofert, ktérych tresé nie powinna
by¢ ujawniona.
B & S



1. Najnizsza proponowana cena powinna by¢ istotnym, ale nie jedynym kryterium oceny.

2. W przypadku wyselekcjonowania ofert o najnizszych cenach dopuszcza si¢ mozliwos¢
przeprowadzenia dodatkowych rozméw wyjasniajacych z oferentami, a zmierzajgcych do
uzyskania dodatkowych informacji o sytuacji oferenta, metodach wykonania robét,
zaopatrzenia materialowego itp. itd. Mozna réwniez zgda¢ szczegélowych kalkulacji
uzasadniajgcych wysokos¢ oferowanych cen.

3. Komisja Przelargowa moze przeprowadzi¢ dodatkowe rozmowy z oferentami w celu
uzyskania najkorzystniejszych warunkow realizacji zaméwienia, po ktorych dokonuje wyboru
oferty.

4. Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty to:

4.1 cena,

4.2 termin realizacji zam6wienia,

4.3 termin i warunki gwarancja,

4.3. wiarygodnosé oferenta,

4.4.  region objety dzialaniem w ramach rob6t/ uslug/ dostaw stanowigcych przedmiot
przetargu .

O zastosowaniu jednego lub wigeej z powyzszych kryteriow w danym przetargu decyduje
kazdorazowo Zarzgd Spoéldzielni.

5. W oparciu o powyzsze punkty, Komisja podejmuje decyzje o wyborze oferenta.

6. Podjgte w trakcie wyboru ofert decyzje Komisji zapadaja zwykla wigkszoscia glosow.
W przypadku réwnej ilosci glosow decyduje glos przewodniczacego Komisji.

7. W przypadku zlozenia mniej niz dwéch waznych ofert o rozstrzygnieciu przetargu
decyduje Komisja.

8. Z tytulu odrzucenia ofert, oferentom nie przysluguja zadne roszczenia w stosunku do
zamawiajgeego, o czym powinno si¢ poinformowaé w SIWZ lub ogloszeniu o przetargu.

§ 12

1. O wyborze oferty Zarzad zawiadamia oferentéw na pismie najpozniej 7 dnia roboczego od
daty zakonczenia przetargu {j. podpisania protokolu przetargowego. Oferentom, ktorych
oferta nie zostala wybrana przekazuje si¢ informacje o firmie i siedzibie tego, ktérego oferte
wybrano oraz zaproponowane warunki.

2. Ogloszenie zawierajgce informacje, o ktérych mowa w ust. 1 niezwlocznie zamieszeza si¢
na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajgcego i Administracjach Osiedli oraz na stronie
internetowej SM.

§13

1. Wysoko$¢ wadium ustalona przez Zarzad powinna odpowiada¢ od 1 % do 5% wartosci
zaméwienia i musi by¢ okreslona w SIWZ. Wadium moze byé wnoszone w gotowee,
obligacjach panstwowych, gwarancjach bankowych lub ubezpieczeniowych, poreczeniach
instytucji finansowych lub wekslach.

2.-Rozliczenie wadium nastgpuje poprzez:



2.1 zwrot wadium oferentowi wybranemu w drodze przetargu nast¢puje nastgpnego dnia
roboczego po podpisaniu umowy chyba, ze wadium lub jego cze$¢ zostanie zaliczone na
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

2.2 przepadek wadium od oferenta, ktory wygral przetarg i odméwil podpisania Umowy lub
odmowil wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

2.3 zwrot wadium pozostalym oferentom nastgpuje najpozniej 7 dnia roboczego po dacie
zakonczenia przetargu,

2.4, zwrot wadium oferentowi, ktéry wycofatl si¢ przed otwarciem ofert, nastgpuje najpoznic;j
7 dnia roboczego, po otwarciu ofert,

2.5. zwrot wadium w przypadku odwolania , uniewaznienia lub zakonczenia przetargu bez
wyboru oferenta nastgpuje najpéznicj 7 dnia roboczego po ogloszeniu o zajsciu takiego
przypadku.

§ 14

1. Z przeprowadzonych czynnosci, Komisja Przetargowa lub przeprowadzajgcy zamowienie
w formie przetargu ograniczonego przy zamowieniach do 35.000,-z1 (brutto), zapytania
o ceng i z wolnej rgki sporzadza protokol koncowy, ktory zawiera:

1.1. nazwg i adres oferentow/ta,

1.2. rodzaj i przedmiot przetargu/ zapytania o ceng/ zamowienia z wolnej reki,

1.3. krotkg charakterystyke otrzymanych ofert/oferty, w tym cene oraz inne istotne elementy
oferty,

1.4. informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od wykonawcow / dostaweow,

1.5. streszczenie oceny i wnioski z poréwnania ofert,

1.6. uzasadnienie odrzucenia oferty,

1.7. uzasadnienie wyboru wykonawcow/cy badz brak wyboru oferty,

1.8. powad ewentualnego odwolania (uniewaznienia) przetargu lub organizacji dodatkowego
przetargu / negocjacji,

1.9. odwiadczenia czlonkéw komisji o braku przeszkéd do udzialu w pracach komisji
przetargowej, o ktorych mowa w §9 ust. 4.

2. Protokol jest jawny z tym, ze czesci protokolu okreslone w ust. 1 pkt. 1.3-1.6 mogg by¢
udostgpnione po dokonaniu wyboru oferty lub po zakoiiczeniu postgpowania w inny sposob
jedynie dostawcom lub wykonawcom, ktérzy ztozyli oferte.

§15

1. Wyniki przetargu ograniczonego przy zamoéwieniach do 35.000,-zt (brutto), zapytania
o ceng 1 z wolnej rgki, w tym réwniez zamknigcie wszystkich rodzajow przetargu bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert, badz uniewaznienie przetargu zatwierdza Zarzad Spotdzielni
w formie uchwaly.



2. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1 powinny byé podane do wiadomosci wszystkich
uczestnikéw najpoézniej 7 dnia roboczego po zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad
Spoldzielni.

§ 16

W przypadku odmowy podpisania umowy przez oferenta, ktory zostal wybrany w drodze
przetargu lub nie wniesicnia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
(' w terminie 14 dni od daty ogloszenia wyboru ofert) Zarzad Spoéldzielni :

1. moze zawrze¢ umowe z oferentem, ktérego oferta byla kolejng najkorzystniejsza w ocenie
Komisji Przetargowej, chyba, ze Zarzad Spoéldzielni uzna, iz przyjecie tej oferty byloby
niekorzystne dla Spotdzielni

lub

2. moze przetarg uniewaznic i oglosi¢ nowy.

§17

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 23 lutego 2017 roku uchwatg nr
8/4/17 (protokdt RN nr 4/17) .

ZA RADE NADZORCZA
Spéidzielni Mieszkaniowej
WZACISZE" w Ustohpniu

SEKIREPARZ; 111:2.57/ iﬂ{mzaov:




